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Osterreichischer Verband
gemeinnitziger Bauvereinigungen
Revisionsverband

An das

Bundesministerium fiir Justiz
Museumstrasse 7

1070 Wien

E-Mail: post@bmj.gv.at

Wien, 2011 09 30
O/Wei

Betrifft: Ministerialentwurf betreffend ein Bundesgesetz liber die Pflicht zur Vorlage eines
Energieausweises beim Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebduden und Nut-
zungsobjekten (Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Osterreichische Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —Revisionsverband gibt
zum Entwurf eines Energicausweis-Vorlage-Gesetzes 2012 nachfolgende Stellungnahme
ab:

Zu § 3 EAV-G 2012:

Gemal § 3 ist jeder Verkdufer oder Bestandgeber und auch der beauftragte Immobilien-
makler verpflichtet bei Immobilieninseraten ,,die Energieeffizienzklasse des Objekts auf der
Skala des Energieausweises anzugeben. Nach diesem Textentwurf ist also in einer Anzei-
ge z.B. ,,Energieeffizienzklasse B anzugeben. Offen bleibt dabei aber von welcher Ener-
giekennzahl die entsprechende Einstufung bekanntzugeben ist. Denn fiir den ebenfalls neu-
gestalteten Energieausweis werden dem Vernehmen nach mehrere Energickennzahlen am
Label aufscheinen und der Verband geht nicht davon aus, dass die freie Auswahl besteht,
die Energieeffizienzklasse welcher Energiekennzahl angezeigt werden darf. Die entspre-
chenden Erlduterungen des Entwurfes geben leider diesbeziiglich auch keine weiteren
Hinweise, sondern offenbaren eine grof3e Diskrepanz zum Gesetzestext: Denn die von der
Gebduderichtlinie im Artikel 12 Absatz 4 verlangte Nennung des im ,,Ausweis liber die
Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes bzw. des Gebiudeteils angegebene Indikator der
Gesamtenergieeffizienz* soll laut Erlduterungen durch die ,,Abbildung des Labels des
Energieausweises mit Kennzeichnung der Energieeffizienzklasse, die das Objekt aufweist*
erfiillt werden. Damit wiirde das Dilemma, welche Energiekennzahl nun heranzuziehen sei,
gelost. Das hielle, dass sogar in Kleininseraten, die Uiblicherweise nur aus Text bestehen,
ein farbiges(!) Bild vom Label des Energicausweises gedruckt werden misste. Da aber die
Schriftgrofe des Anzeigentextes in der Regel gering ist, kann auch die Abbildung nicht
sehr grof} sein.
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Eine solcherart umgesetzte Informationspflicht wiirde eine erhebliche Verteuerung von
Immobilienanzeigen fiihren, aber dem Kunden weniger Klarheit bringen, weil der Informa-
tionsgehalt des Labels aufgrund der Kleinheit des Bildes wohl nur schwer erkennbar wiére.
Aber sinnvolle Schlussfolgerungen aus einem - auch nicht verkleinerten - Label mit mehre-
ren nebeneinanderstehenden Energickennzahlen mit unterschiedlichen Energieeffizienz-
klassen zu ziehen, ist ohnehin flir einen nichtfachkundigen Wohnungssuchenden kaum
moglich. Damit wird aber auch leider die Intention der Gebéuderichtlinie zu mehr Transpa-
renz und Vergleichbarkeit beziiglich Energieeffizienz am Immobilienmarkt ad absurdum
gefiihrt.

Daher fordert der Verband aus Kostengriinden in Druckwerken auf eine Abbildung des
Labels zu verzichten und sich mit der Nennung der Energieeffizienzklasse einer zu definie-
renden Energickennzahl zu begniigen.

Zu § 7 Absatz 2 EAV-G 2012:

Diese neue Bestimmung dient nicht der Umsetzung der neuen Gebduderichtlinie.

Dem Kéufer oder Bestandnehmer wird bei Nichtaushidndigung des Energicausweises das
Recht eingerdumt, eine Ausweisaushindigung gerichtlich geltend zu machen oder selbst
einen Energieausweis einzuholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkéufer
oder Vermieter ersetzt zu begehren.

Dies wirft allerdings die Frage auf, wie lange diese neuen Rechte in Anspruch genommen
werden kénnen bzw. ob nicht eine einzuziehende Frist der besseren Rechtsdurchsetzung
dienen konnte und auch zu mehr Rechtsklarheit zwischen den Vertragspartnern fithren
wiirde. Aus Sicht des Verbandes wird dafiir eine Frist von 6 Monaten als ausreichend ange-
sehen.

Auflerdem scheint es dem Verband nicht unbillig, aufgrund der doch sehr uniibersichtli-
chen und volatilen Marktsituation bei den Energieausweisaustellern einen Hinweis im Ge-
setzestext auf die notwendige ,,Angemessenheit™ der Kosten fiir die man Ersatz begehren
kann, zu verlangen.

Zu § 10 EAV-G 2012:

Der vorgesehene Inkrafttretenstermin mit 1.1.2012 erscheint unangemessen friith angesichts
der Tatsache, dass die Gebéuderichtlinie den Mitgliedsstaaten ein Frist zur Umsetzung bzw.
des Inkrafttretens bis zum Jahr 2013 ldsst und einerseits auf Seiten der Vorlageverpflichte-
ten noch etliche Vorbereitungsarbeiten zu treffen sind und andererseits auch die entspre-
chende Neugestaltung des Energieausweises von Seiten der Lander noch aussteht, die aber
flir die Kldrung der offenen Fragen des § 3 notwendig ist.

Daher pladiert der Verband nachdriicklich fiir ein Inkrafttreten des neuen Gesetzes erst mit
1. Janner 2013.

M@eundlichen Griifien

™.
OSTERREICHISCHER VERBAND
gemeinniitziger\Bauvereinigungen-

Revi Jj.@n verband
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